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Gayrimenkul Yatirim Fonlarinin (GYF) Vergilendirilmesi

1. GYF'lerin Kurumlar Vergisi Karsisindaki Durumu

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun (KVK) 2'nci maddesinde Sermaye Piyasasi
Kurulunun dizenleme ve denetimine tabi fonlar ile bu fonlara benzer yabanci
fonlarin sermaye sirketi sayilacagl hukim altina alinmistir. Bu yonuyle fonlar
kurumlar vergisi mukellefidir. Ancak mezkur Kanun'un 5/1-d-4 maddesinde
gayrimenkul yatirim fonlarinin kazanglari kurumlar vergisinden istisna tutulmustur.
Buna goére GYF'ler kurum kazanci uizerinden vergi 6demeyeceklerdir.

Diger taraftan, 7394 sayili Kanunla 2023 yili vergilendirme dénemi kurum
kazanclarina uygulanmak tUzere mezkur maddeye eklenen parantez ici hukumle
esas faaliyet konusu itibariyla gayrimenkul, gayrimenkul projeleri ve gayrimenkule
dayali haklardan olusan portfdyu isletmek amaciyla kurulan GYFler istisna kapsami
disinda tutulmustur.

Duzenlemenin gerekcesinde altyapi yatirim ve hizmetlerinden olusan portfoyu
isletenlerin istisna disina ¢ikarildigi zikredilmekledir. Ancak lafizdan bu
anlasiimamaktadir. Ayrica 7394 sayili Kanun'un yUrurlik maddesinde s6z konusu
duzenlemenin 2023 yili vergilendirme dénemi kurum kazanclarina uygulanmak
Uzere getirildigi hukim altina alinmistir.

Bu durumda altyapi yatirim ve hizmetlerinden olusan portfoyu isleten GYFlerin s6z
konusu istisnadan 2024 ve sonrasinda kesin olarak yararlanabilecekleri
degerlendirilmektedir. Fakat dizenlemenin gerekcesinden yola cikildiginda
istisnaya iliskin madde metninde bir degisiklik yapilarak altyapi yatirim ve
hizmetlerinden olusan portfoyu isleten GYFlerin istisna kapsami disinda stiresiz
olarak tutulabileceginin g6z 6ntnde bulundurulmasi gerekir.

2. GYF Katilim Belgesi Sahibi Olanlarin Durumu
2.1. Kurumlar Vergisi Mukellefleri

Kurumlar vergisi mukellefi olanlar GYF katilma belgelerini alim satima konu edebilir
yahut bunlar Gzerinden kar payi elde edebilirler.

KVK'nin 5/1-a-4 maddesinde yer alan; kurumlarin tam muikellefiyete tabi diger
yatinnm fonu katilma paylarindan elde ettikleri kar paylari ile katilma paylarinin fona
iadesinden dogan gelirlerine taninan istisna, 7456 sayili Kanunla yUrurlukten
kaldirilmistir. Buna gére kurumlarin GYFlerden elde ettikleri kar paylari ile katiima
paylarinin fona iadesinden kaynaklanan kazanglarina kurumlar vergisi istisnasi
uygulanmayacaktir.
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Diger taraftan, KVK'nin 5/1-e maddesinde yer alan “bu fikranin (a) bendi
kapsaminda istisna kazan¢larina kaynak olusturan yatirim fonlarinin katilma
paylarinin satisindan dogan kazanglarin %75'lik kismi” ibaresinin gayrimenkul
yatirim fonlari icin uygulama alani kalmamustir. Zira yukarida ifade edildigi Uzere
gayrimenkul yatirim fonlarina iliskin istisna artik yirurlukte olmadigindan bu
fonlara ait iki yildan fazla elde tutulan katilma belgelerinin satisindan elde edilen
kazanclara da %75'lik kurumlar vergisi istisnasi uygulanamayacaktir.

Son olarak Gelir Vergisi Kanunu'nun gecici 67'nci maddesine gore kurumlar vergisi
mukelleflerinin GYF katilma belgelerinden elde edilen kazanclari Gzerinden
yapilacak stopaj orani %0'dir.

2.2. Gergek Kisiler

Gercek kisiler bakimindan GYFlerden elde edilen kazanclar GVK gecici 67'nci madde
kapsaminda degerlendirilecektir. Bu kisiler icin de iki yildan fazla sireyle elde
gayrimenkul yatirim fonu katilma paylarinin elden cikartilmasi yahut bu paylara
iliskin kar payi dagitilmasi durumunda % 0 oraninda stopaj yapilacaktir. Bunun
haricindekiler icin %10 stopaj orani gecerlidir.

Yapilacak stopaj gercek kisiler icin nihai vergi mahiyetindedir. Bu gelirler icin ayrica
beyanname verilmesine gerek bulunmamaktadir.

2.3. Gegici Duzenleme

Gegici 67'nci maddede yer alan bazi stopaj oranlarini belirleyen 2006/10731 sayili
Kararnamenin gecici 3'tnci maddesine gore 31/12/2023 tarihine kadar iktisap
edilen, (degisken, karma, eurobond, dis bor¢lanma, yabanci, serbest fonlar ile
unvaninda "déviz" ifadesi gecen yatirim fonlari haric) yatirnm fonlarindan elde edilen
gelir ve kazanclara %0 oraninda stopaj yapilacaktir.

Bu sebeple 6zellikle gercek kisiler icin bu tarihe kadar edinilecek GYF katilma paylari
icin yapilacak stopajda payin elde bulundurulmasinin bir 5nemi bulunmayacaktir.

3. GYF'lerin KDV Karsisindaki Durumu

3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanunu'nun 1'inci maddesinde Turkiye'de yapilan
ticari, sinai, ziral faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve
hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu hikim altina alinmistir.

Mezkur Kanunda GYF'lerin islemlerine iliskin taninmis bir istisna bulunmadigindan
yaptiklari islemler tGzerinden KDV uygulanacaktir.

4. GYF'lerin Damga Vergisi Karsisindaki Durumu

488 sayill Damga Vergisi Kanunu’'nun 1'inci maddesinde, yazilip imzalanmak veya
imza yerine gecen bir isaret konmak suretiyle dizenlenen ve herhangi bir hususu
ispat veya belli etmek icin ibraz edilebilecek olan belgeler ile elektronik imza
kullanilmak suretiyle manyetik ortamda ve elektronik veri seklinde olusturulan
belgelerin damga vergisine tabi oldugu hukim altina alinmistir.

Damga vergisinden istisna tutulan kagitlar Kanunun (2) numarali ekinde yer
almaktadir. S6z konusu ekin “IV-Ticari ve medeni islerle ilgili kagitlar” bolumunin
2%'inci sirasinda, gayrimenkul yatirim fonlarinin miinhasiran gayrimenkul
portféylerine iliskin alim-satim sézlesmeleri ile gayrimenkul satis vaadi
s6zlesmeleri damga vergisinden istisna tutulmustur.
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