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Degerli Konut Vergisi Beyannamesi 20 Subat’‘a Kadar Verilecek.

7194 sayili Kanun ile ihdas edilen degerli konut vergisinin 2025 yilinda uygulanacak
tarifesi 86 Seri No.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi ile belirlenmis olup
beyannamenin 20 Subat Sali ginu sonuna kadar verilmesi gerekmektedir.

2024 Y1l Degerli Konut Vergisi Tarifesi

2025 yilinda degerli konut vergisi tarifesi 15.709.000.-TL'den baslamaktadir.
Dolayisiyla 2025 yili emlak vergisi degeri 15.709.000.-TL'yi asan ve kanunda
belirtilen sartlari tasiyan mesken nitelikli tasinmaz sahipleri/intifa hakki
sahipleri/tasarruf edenler bu vergiyi 6demekle mukelleftirler.

Ancak 2024 yili emlak vergisi degeri 12.880.000.-TL'nin altinda kalan taginmazlar ile
2024 yilr emlak vergisi degeri 12.880.000.-TL'yi asip 2025 yil emlak vergisi degeri
15.709.000,00.-TL'yi asmayan konutlar icin beyanname verilmeyecektir. Bu sebeple
degerli konut vergisine tabi olunmasi icin 2024 yili emlak vergisi degeri 6nem arz
etmektedir.

2025 yilinda uygulanacak degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli taginmazin alt
ve Ust sinirlari (matrahi) asagidaki sekilde belirlenmistir:

15.709.000 TL ile 23.564.000 TL arasinda olanlar (bu tutar dahil) (Binde 3)
inde

15.709.000 TLyi asan kismi icin
31.421.000 TL'ye kadar olanlar (bu tutar dahil) 23.564.000 TL'si i¢in

(Binde 6)
23.565 TL, “fazlasiicin
31.421.000 TL'den fazla olanlar 31.421.000 TL'si icin 70.707 TL,

(Binde 10)
fazlasiigin

Degerli Konut Vergisi Mukellefleri

Bu verginin mukellefi, mesken nitelikli tasinmazlarin maliki, varsa intifa hakki sahibi,
her ikisi de yoksa mesken nitelikli tasinmazi malik gibi tasarruf edenlerdir.

Mesken nitelikli tasinmaza payli mulkiyet halinde malik olanlar, hisseleri oraninda
mukellef olur iken elbirligi mulkiyette ise malikler vergiden muteselsilen
sorumludurlar.

Degerli Konut Vergisi Beyan ve Odeme Siireleri

Mukellefler, mesken nitelikli taginmazin bulundugu yer belediyesinden alacaklari
bina vergi degerini (beyanname verilen yil ve bir dnceki yila iliskin) gésteren belgeyi
beyannamelerine eklemek suretiyle, 2025 yilinin Subat ayinin 20'nci gunu sonuna
kadar vergi dairesine beyannamelerini verebileceklerdir.
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Bilgener; vergi, denetim ve
danismanlik alanlarina odaklanan
uzman firmalardan olugan
profesyonel hizmetler saglayici
grubudur. 1995 yilindan bu yana
deneyim ve uzmanligl birlestiren
benzersiz yaklasimiyla hem yerel
hem de kuresel girisimcilere
rehberlik etmektedir.

Tuarkiye'de faaliyet gosteren
girisimcilerin operasyonel
ihtiyaclarina yonelik kapsamli ve
yuksek kaliteli hizmetler sunan
Bilgener, yonetim sureclerini
hizlandirarak dogru kararlar almay
kolaylastirir. Musterilerimize tek bir
noktadan sagladigimiz ¢c6zim odakli
hizmetlerle, surdurulebilir buydmeyi
destekliyoruz.

Msterilerinin sinir 6tesi muhasebe,
denetim, vergi ve danismanlik
intiyaclarini karsilamak Gzere
profesyonel hizmet firmalari
tarafindan kurulan Londra merkezli
Morison Global'in 2002 yilindan
beri Turkiye bagimsiz Uyesiyiz.
Morison Global, International
Accounting Bulletin tarafindan
yayimlanan 2024 World Survey'e
gore dlnyanin en biyik 9'uncu
uluslararasi birligidir.
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Beyannamenin verilecegi vergi dairesi, tasinmazin bulundugu yer vergi dairesidir. Tasinmazin bulundugu yer vergi
dairesi, tek vergi dairesi bulunan il ve ilgelerde mevcut vergi dairesini; bagimsiz vergi dairesi olmayan ilcelerde,
bagh vergi dairesini (mal mudurluklerini); birden fazla vergi dairesi bulunan illerde/ilcelerde, mesken nitelikli
tasinmazin bulundugu yer yetkili vergi dairesini ifade etmektedir. Ayni beyannamede beyan edilen taginmazlarin
farkli vergi dairelerinin yetki alaninda bulunmasi durumunda beyanname, mukellefce bu tasinmazlarin bulundugu
yer yetkili vergi dairelerinden herhangi birine verilebilir.

Degerli Konut Vergisi Muafiyet

a. Genel ve 6zel blitceli idarelerin, belediyelerin, tniversitelerin ve Toplu Konut idaresi Baskanliginin maliki veya
intifa hakkina sahip oldugu mesken nitelikli tasinmazlari,

b. Turkiye sinirlari icinde mesken nitelikli tek taginmazi olanlar ile birden fazla mesken nitelikli tasinmazi
bulunanlarin, degerli konut vergisi konusuna giren en dusuk degerli mesken nitelikli tek tasinmazi (intifa hakkina
sahip olunmasi hali dahil) (Bu hukim, belirtilen kisilerin tek meskene hisse ile sahip olmalari halinde hisselerine
ait kisim hakkinda da uygulanir.),

c. Yabanci devletlere ait olup elgilik ve konsolosluk olarak kullanilan mesken nitelikli taginmazlar ile elgilerin
ikametine mahsus mesken nitelikli tasinmazlar ve bunlarin mustemilati (karsilikh olmak sartiyla) ve merkezi
Turkiye'de bulunan milletlerarasi kuruluslara, milletlerarasi kuruluslarin Turkiye'deki temsilciliklerine ait mesken
nitelikli tasinmazlar,

¢. Esas faaliyet konusu bina insasi olanlarin isletmelerine kayith bulunan ve henuz ilk satisa, devir ve temlike konu
edilmemis yeni insa edilen mesken nitelikli tasinmazlar (arsa karsiligi insaat islerinde sézlesme geregi taahhut isini
Ustlenen muteahhide kalan mesken nitelikli tasinmazlar dahil) (bu tasinmazlarin kiraya verilmesi veya sair surette
kullaniimasi halleri haricg)

degerli konut vergisinden muaftir.

ilgili Teblige buradan ulasabilirsiniz.

Saygilarimizla,

BiLGENER

bilgener.com 2



